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TERVI ELOZMENYEK

Dunaalmas K6zség helyi épitési szabalyzatat a 6/2004. (VIII.5.) nkorményzati rendelet
allapitja meg. A belteriileti szabalyozasi terv t6bb modositason esett at. Legutobb 2022-
ben késziilt két telektombre kiterjedé modositds, amit a 4/2023. (I1.7.) énkorményzati
rendelettel fogadott el a Képviseld-testiilet.

Az Onkorméanyzat tulajdonosi keresre ¢s sajat megfontolasbol a 114/2023. (X1.29.)
hatéarozataval kezdeményezte a HESZ modositasat.

A feladat a teleplilésszerkezetet és a szabalyozisi tervet nem érinti.

A hatdrozat szerinti médositas részben (3. és 4. pont) a lakodvezetek épitési helyeire
vonatkozik, ezt a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdésére hivatkozva
az Onkorményzat ,,rovid eljaras”-ban véleményeztette.

A hatarozat szerinti modositas mas részben (2. pont) az épitménymagassag meghataro-
zasahoz kapcsolodo HESZ elbirasok pontositasat célozza meg, ezt kiil6n, egy egyszerii-
sitett eljarasban kivanja az Onkorméanyzat véleményeztetni.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A lakoteriiletek szabalyozasat a 4. §-ban talaljuk, de vannak ide vonatkozo eldirdsok a
7. §-ban is.

Felmeriilt problémaként, hogy a lako épiiletek magassagat az épitménymagassig szaba-
lyozasan feliil még két korlatozas is pontositani kivanja.

A HESZ 7. § (4) bekezdése kimondja:

»A 4,5 m-es max. épitménymagassaggal szabalyozott épitési Gvezetekben foldszintes
vagy foldszint + tetGteres épiiletek épithetok, emeletes épiilet vagy épiiletrész nem.”

A HESZ 7. § (8) bekezdésében ez all:

»¢) az OTEK ¢épitménymagassaga atlagos épitménymagassagként értelmezhetd, ezen
tilmenden szabélyozzuk az egyes homlokzatok legnagyobb épitménymagassagat is: 4,5
m épitménymagassag esetén ez max. 6,0 m lehet.”

Mindkét szabalyozas azt célozza, hogy az épitmény magassag szamitasanak triikks-
zésével ne lehessen torz vagy a teleptilésképb6l kilogé épiiletet épiteni.

A (8) ¢) pont a nagy szintkiildnbségli telkek esetében volt fontos, de érvényes a sik
telekre épitett, nem egyenletes homlokzatmagassaggal operalé épiiletekre is.

A (4) bekezdéssel az a gond, hogy azt gyakran masképp értelmezi az épittetd, a tervezd
¢s a hatésag. A meredek terepen a részben foldbe mélyitett szint vita targyat képezi,
hogy alagsor vagy foldszint? Lakoszint vagy nem lakoszint. A folé épitett szint az
f6ldszint vagy emelet? A meredek terepen alulrdl nézve egy két szintes épiilet a masik
oldalrél nézve egy szintes.

Miutan mindkét szabaly ugyanazt célozza meg, és a 7. § (8) ¢) jol mitkodik, mig a 7. §

(4) bekezdés nem, ezért azt javasoljuk, hogy a 7. § (4) bekezdést hatalyon kiviil kell
helyezni a HESZ-ben.



Megvizsgaltuk az Gvezeti paraméter tiblazat és a (8) bekezdés c) pontjanak viszonyat az
Lke és Lf épitési Ovezetekre, és azt tapasztaltuk, hogy a kialakult allapotnak és az

épitési jogbiztonsignak megfelelnek, a 7. § (4) bekezdés mar tilszabalyozottsaghoz
vezet.

A 419/2021. (VIL.15.) Korményrendelet 4. melléklete hatdrozza meg a HESZ tartalmi
kovetelményeit. Az 1./cc) pont a megengedett legnagyobb beépitési magassag
megallapitasat teszi kitelezOvé. Szintszammal sehol sem foglalkozik.

A jelenlegi szabalyozas a médositds utén jogbiztonsiggal meghatirozza a legnagyobb
megengedett €pitménymagassdgot és egyes homlokzatok legnagyobb megengedett
magassagat is. Ez telepiilésképi szempontbdl is elégséges.

Megjegyzés:

- A HESZ médosités épitett orokségi érdeket nem sért.

- A mddositasnak tajrendezési vonzata nincs, amennyiben az épiilet magassagi szaba-
lyozasa megmarad, csak a zavart okozo kettds szabalyozas tinik el.

- A mddositasnak kérnyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

- A HESZ moédositasa a telepiilés infrastruktira halézatat nem érinti.



Dunaalmis Kozség Képviselo-testiiletének
...... 12024. (.......) onkormanyzati rendelete
Dunaalmas Epitési Szabalyzatarol sz616
6/2004. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Dunaalmés Ko6zség Képviselo-testillete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekr6l sz6lé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. §-
aban biztositott véleményezési jogkorében eljard, a Kormanyrendelet 11. melléklete
szerint véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek, a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl sz616 5/2018. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek vélemé-
nyének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§ Hatalyat veszti a Dunaalmas helyi épitési szabalyzatardl sz616 6/2004. (VIILS.)
onkormanyzati rendelet 7. § (4) bekezdése.

4.§ Jelenrendelet 2024............... napjan 1¢ép hatalyba.

................................................................

polgarmester jegyzo



KIVONAT

Dunaalmas K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2023. november 29. napjan megtartott rendes iilésének jegyzékonyvébol

Dunaalmds Koézség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 114/2023. (XI. 29.) hatirozata a
telepiilésrendezési eszkozok modositasarél

Dunaalinas Késség Onkormnanyzat Képviseli-testiilete

1.

[\

A HESZ modositasat kezdeményezi, a tartalmara vonatkozd megbizott foépitészi
feljegyzést elfogadja.

A domboldali beépitéseknél két eldiras iitkozni latszik, az épitmény magassag és a
szintek szama. Ennek egyszeriisitését kell a mddositasnak tartalmaznia.

A saroktelkek esetén a két eldkert koziil az egyiknek a mérete csokkentendd.

az el6kert illetve a hatsokert mérete csokkentendd.

Az eljarasban a partnerségi egyeztetésrdl sz6lo 4/2017. (1I1.10.) énkorményzati rendelet
szerint kel eljarni.

A HESZ moédositasa a kornyezetre karos hatassal nem lesz, ezért a 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 3. § szerinti felhatalmazas alapjan a képviselo-testiilet eldzetesen megallapitja,
hogy elézetes kdrnyezeti vizsgélat készitése nem indokolt.

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 69. § alapjan a modositast ,,rovid eljarasban”
kivanja lebonyolitani.

A HESZ médositasara az LT-PLAN Bt. 250.000 Ft-os arajanlatat elfogadja és megbizza
Makay Tibor polgirmestert a szerzGdés megkotésével. Az eljaras koltségeit a
koltségvetés dologi kiaddsainak terhére biztositja.

Hataridd: szerzédés megkdtésére: 2023. december 15.
Felel6s: Makay Tibor polgarmester

k.m. f.
Makay Tibor sk. dr. Horvath Jozsef sk.
polgarmester jegyzo
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1. szamu melléklet

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti
FELJEGYZES
Dunaalmas Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete részére
a Telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa tigyében

Dunaalmas helyi épitési szabalyzatara vonatkozoan

Dunaalmés Koézség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi Tervét a
6/2004 (VIIL.5.) sz. Onk. rendelettel hagyta jovd Dunaalmis Kiozség
Onkormianyzata Képviseld-testiilete.

A Telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa az Epitési torvény 60. § (8) bekezdése
alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-ian hatilyos tartalmi kévetelménvei és
jelmagyarizata figyelembevételével késziil.

A teleplilésen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kovetelményei alapjan
Megalapozé Vizsgalat és Alatdmaszté munkarész nem késziilt.

A véleményezési tervdokumentécid tartalma a fentieknek megfelelden:

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ
ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

A megalapozd vizsgéalat elkészitése nem sziikséges, mert az el6é-, oldal-, és
hatsokertre, valamint az épitmények magassagara és megengedett szintszamokra
vonatkoz6 tervezett hész modositds a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid
elhatdrozasait és a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, ezen rendezési
tervi eszkdzokben foglaltakkal nem ellentétes.

A megalapozd vizsgalathoz csak az alabbiak elkészitése sziikséges:

A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata: a hatdlyban 1évé
telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata az érintett teriilet vonatkozasaban

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Rendelettervezet, a HESZ és a Szabalyozasi terv médositasa

II1. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ELEMEI TARTALMI ELEM

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

|.. 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, Elhagyhat6, a médositas nem teljes




teriiletfelhasznalasi rendszer

telepiilésre késziilé6 médositds, a
rendezési terv léptékében a
telepiilésszerkezetet meghatarozo
elemek nem valtoznak.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elhagyhaté, a rendezési tervmoddositas
Iéptékében irrelevans elem.

1.1.1.2, Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhatd, a rendezési tervmédositas
léptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatirozo
nyomvonalas és tagolé elemek

Elhagyhatd, a telepiilés szerkezetét
infrastruktira halozatat nem érinti

1.1.1.4. Védelmi és korldtozé elemek

Elhagyhatd, a médositas a védelmi és
korlatozo elemeket nem érinti

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

Elhagyhaté a médositas nem érinti a
telepiilésszerkezeti tervet.

1.2.1. A telepiilésszerkezeti viltozasok

bemutatasa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozisok pontokba
szedve, lehatarolva az adott vialtozas
bemutatdsa)

- a teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben.
- a javasolt modositas és indokldsa

Elhagyhatd a moédositds nem érinti a
telepiilésszerkezeti tervet.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok

teriiletrendezési tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatisa

Elhagyhat6 a modositas nem érinti a
teleplilésszerkezeti tervet.

1.2.3. A valtozasok hatilyos
telepiilésfejlesztési koncepcioval vaio
osszhangjinak bemutatdsa (a
telepiilésrendezési javaslatok
osszhangja a koncepciéban
megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)

l

Elhagyhat6, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem. A telepiilésfejlesztési
koncepcioval 6sszehangban van a
modositas.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhat6, a médositas 1éptékében
irrelevans elem

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi
javaslatok

Elhagyhatd, a médositas léptékében
irrelevans elem
Elhagyhatd, a mddositas 1éptékében
irrelevéns elem

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozisa

Elhagyhatd, a mddositas léptékében
irrelevans elem

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
_ FEJLESZTESE




2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhat6, a mddositas Iéptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zildfeliileti ellatottsdg alakuldsa

Elhagyhat6, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kolégiai szerepének
erdsitésére vonatkozo javaslatok

Elhagyhatd, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti hilézati kapcsolatok

Elhagyhatd, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

3.2. Fibb kozlekedési csomépontok

3.3. Belsé tithalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

Elhagyhat6, a mddositas léptékében
irrelevans elem
Elhagyhat6, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

3.4. Kozosségi kozlekedés
(koziti és kiotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhat6, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3.6. F6bb gyalogos kizlekedés

Elhagyhatd, a mddositas léptékében
irrelevans elem

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elhagyhat6, a mddositas léptékében
irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikézmiivek

Elhagyhat6, a médositas 1éptékében
irrelevans elem

4.2. Energiaellatas

Elhagyhat6, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

4.3. Hirkozlés

Elhagyhat6, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

4.4. Megujulé energiaforrasok
alkalmazasa, kirnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi

Elhagyhato, a médositas léptékében
irrelevans elem

kézmiipétiok
5. KORNYEZETI HATASOK ES Elhagyhat6, a modositas Iéptékében
FELTETELEK irrelevans elem
6. HATALYOS Elhagyhato, a mddositas léptékében

TELEP,U{JESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

irrelevans elem

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendo

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhat6, modositas 1éptékében
irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Dunaalmas, 2023 november 24.

Elhagyhat6, mddositas lé[-)t.ékében
irrelevans elem

Gyarfas Henriett s.k.
megbizott f6épitész



